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1. MEMORIA

EMPLACAMENT | AMBIT

La unitat d’actuacié UA/5ST esta ubicada a la zona del nucli urba de Sant Telm, en el sector Il de Sant

Elm, entre el Carrer de na Popia i el Carrer de sa Punta Blanca.

L'ambit és el delimitat pel planejamnet vigent per a la unitat d'actuacié UA/5ST que, segons la fitxa té
una superficie de: 23.307 m2.

OBJETE DE LA DELIMITACIO

L'objecte de la modificacié de I'ambit de I'unitat d’actuacié UA/5ST amb la reduccié d’aquest, és per
facilitar la gestié de I'ambit, sense que sigui necessari esperar a la aprovacié definitiva de la Revisié de
les NS la qual ja contempla aquest canvi, basant-se en I'article 14 de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de
mesures urgents per a la ordenacié urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de 23.06.12).

Aguesta unitat d’actuacié va ser recuperada, per les Normes Subsidiaries d’Andratx, d'acord a
acceptacié de recurs “Acord del Consell Executiu del Consell Insular de Mallorca en relacié als recursos
d’alcada (acumulats) deduits pels Srs. Antonio Roca Bennassar i Maria-Adela Bujosa Vich; Vent de
Ponent SL; Construcciones Alemany SL i Punta Blanca, SA., contra I’acord de la CIOTUPH de 26 d’abril
de 2007, mitjancant el qual es procedeix a I’'aprovacid definitiva parcial de les normes subsidiaries de
planejament del municipi d’Andratx”, BOIB n? 136, de data 27 de setembre de 2008.

“El Consell Executiu del Consell Insular de Mallorca, en sessio celebrada el dia 3 de setembre de 2008,
adopta I'acord seglient: Estimar els recursos administratius d’alcada interposats contra I’'acord adoptat
per la Comissié Insular d’Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic en sessié de data 26
d’abril de 2007 (BOIB num. 70, de 10-5-2007), mitjancant el qual es procedeix a I'aprovacié definitiva
parcial de les normes subsidiaries de planejament del municipi d’Andratx, en el punt concret de la

classificacié de determinats terrenys del nucli de Sant EIm, interposats respectivament pel Sr. Antonio

Roca Bennassar i la Sra. Maria-Adela Bujosa Vich; pel Sr. Juan Maura Arbds en nom | representacio de

la mercantil Vent de Ponent S.L.; pel Sr. Miguel Alemany Gelabert en nom i representacié de I’entitat

mercantil Construcciones Alemany S.L., i per part de la Sra. Antonia Salvd Flexas i la Sra. Maria del
Pilar Gordon José en nom i representacié de I’entitat mercantil Punta Blanca, S.A.; i, en conseqliéncia,
queden incorporats en el document de normes subsidiaries definitivament aprovades els

terrenys que conformen les unitats d’actuacié amb la denominacio UA/5ST i UA/6ST, del

nucli de Sant EIm, amb la mateixa classificacidé, qualificaciéo i regim de gestiéo de la que
disposaven en el document aprovat provisionalment per I’Ajuntament d’Andratx en data 27

d’agost de 2004. Tot aix0 de conformitat amb I'informe dels serveis d’urbanisme del departament de
Territori de data 25 d’agost de 2008, que com a motivacié forma part integrant d’aquest acord.”

Per tant, aquesta unitat d’actuacié UA/5ST manté la seva vigencia d’acord a la seglent fitxa de gestié

que preveu el seu desenvolupament:
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DILIGENCIA: Pars hacer

Ajuntament d’Andratx

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO
1.4DENTIFICACION:

SECTOR: IlI-SAN TELMO.
.PLANOS: GESTION URBANISTICA 3.5.

2.- SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:

VIALES: 0 M2
ZONAS VERDES: 0 M2
.EQUIPAMIENTOS: 0 M2.

3.- SISTEMAS LOCALES DE CESION

VIALES: 6.144 M2.
ZONAS VERDES: 78 M2.
.EQUIPAMIENTOS: 0 M2.
4.- SUPERFICIES:
SUPERF.TOTAL 23.307 M2.
SUPERF.S. LUCRATIVA. 17.085 M2.
SUPERF.S.NO LUCRATIVA. 6.222 M2.

5.-SUELO LUCRATIVO POR ZONAS.

ZONA: M2. M2/M2

ZONA: P.I17.085 M2. M2/M2.

ZONA: M2. M2/M2.

ZONA: M2. M2/M2.
6.-GESTION .

SISTEMA ACTUACION: COOPERACICN.

8.-OBSERVACIONES:
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| d’acord en aquest ambit:

i
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JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

Justificacio del canvi de delimitacié de la UA —
Aguesta delimitacié d’unitat d’actuacié es va iniciar amb la tramitacié de les NS'2007, en MOMENtS

anteriors en aquest any 2007, tramitant-se les NS, fet pel qual s’entén que varen tenir moments que no

eren d’aplicacié (no generaven suspensié de llicencies i, principalment a la part més propera a la mar

es va urbanitzar i edificar la illeta que es troba entre els dos carrers paral-lels a la mar, anomenats de
“Na Popia”, illeta 40203 del cadastre).
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Les construccions edificades sén principalment habitatges plurifamiliars aillats de baixa densitat, si bé

aquestes construccions habitades han suposat una dispersié important de la propietat, fet que dificulta

enormement la gestié del sol.




A més, principalment el carrer de “Na Popia” més proper a la mar, es tracta d’'un carrer totalment
urbanitzat i amb tots els serveis basics, que han executat els seus drets, d’acord a I'execucié en aquell
moment dels deures d’urbanitzacié, fet pel qual aquestes edificacions es troben completament
finalitzades, en funcionament i amb la seva urbanitzacié executada, és a dir, sol urba finalista o
consolidat en tots els sentits. Es per aquesta rad, principalment, per la que aquestes propietats no
tenen interés ni han de formar part de cap sistema de gestié per a un desenvolupament d’uns terrenys
que ja no sén els seus, i que sén la resta dels terrenys no urbanitzats o amb urbanitzacié pendent que,
efectivament d’acord a la legislacié vigent, necessiten d'un sistema de gestié o unitat d’actuacié per al

seu correcte desenvolupament.

Per tant, es proposa en aquest document la nova delimitacié del ambit de la UA/5ST que exclogui la
illeta cadastral 40203 de Sant Telm, donat que aquests terrenys ja sén sol urba consolidat i edificat en

la seva practica totalitat, tal com demostra també la revisié6 de Normes Subsidiaries que esta duent a

terme el municipi d’Andratx, que en recent document aprovat provisionalment el 2019, exclou aquest
illeta de I'ambit de gestié (UA/1SE):

La proposta d'aquest document tracta igualment d’adaptar-se o, si es pot dir, avancar-se, a la revisié
de normes, de manera que, en cas de retardar-se’'n I'aprovacié d’aquesta revisid, es pugui iniciar el

desenvolupament de l'ambit, perdo a la vegada, les passes iniciades siguin totalment valides i
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aprofitables en cas d’aprovar-se definitivament la revisié de normes municipals que s’estan tramitant.

S’exclou també un ambit edificat entre les dues unitats d’actuacié UA/5ST i la UA/6ST, tal com fa la
revisi6 de normes, donat que es troba edificat i urbanitzat, per tant, de necessaria exclusié, pels

mateixos motius exposats per la illeta 40203.

Per tant, els principals conceptes que justifiquen la modificacié de I'ambit es podrien enumerar d’acord
al seguent:

e Exclusié de I'ambit de propietaris que ja han consolidat els seus drets i resolt les seves
carregues d’urbanitzacié, de manera que no treuen cap benefici pel desenvolupament de la
resta de la urbanitzacié i, per tant, sense intencié ni necessitat legal de col-laborar. llleta
40203.

e Deixar dins I'ambit els terrenys en necessitat d'equilibrar les carregues i beneficis d’'una
actuacié de transformacié urbanistica en sol urba i, per tant, amb interés real i necessari
d’executar la unitat.

¢ Resolucié amb agilitat de la gestié de la unitat d’actuacié, en tant es dona una propietat
ampliament majoritaria. Només la parcel-la cadastral 482 -finca 10.133-, té una superficie
registral de 9.875,55m2 (Sa Punta Blanca SA) damunt els 10.800m2 de I'ambit, en els que s’ha
d’afegir els vials i zones verdes ja existents.

e Finalitzacié en terminis raonables de la transformacié del sol urba.

e Actualitzacié de la fitxa, no només adaptant I'ambit nou proposat, si no amb superficies
actualitzades i comprovades en topografic elaborat amb tecnologia actual.

e Donar compliment i adaptacié de la classificacié del sol urba respecte a les NS'2007,
documentacié grafica de I’Acord del Consell Executiu del Consell Insular de Mallorca, BOIB n2
136, de data 27 de setembre de 2008.

e Senténcia 453/2012 que obliga a Sa Punta Blanca SA a que “a su costa efectue cuantos

trabajos sean necesarios para llevar a cabo las obres de urbanizacién de la finca 10.133, [....] y
en concreto al encintado de aceres, construccién o reparacién del firme de las calzadas,

ejecuciéon o reparacion de la instalacién del suministro de agua potable, construccién o

reparacion y conexién en su caso de la solucién de aguas residuales a la red general y
reparacion y sustitucion de la instalacién del alumbrado publico”. Se adjunta sentencia en los
Anexos de esta Modificacién.

Justificacio del canvi de sistema (cooperacié a compensacio)

Per altre banda, es manifesta la dificultat, des de I'any 2008, en que es va recuperar aquesta unitat

d’actuacid, per part de I'’Ajuntament, de poder dur a terme el desenvolupament de la unitat, tant als
efectes de reparcel-lacié com als efectes d’urbanitzacié, donat que no s’ha iniciat cap projecte o procés

de desenvolupament urbanistic, d’acord al mandat del planejament vigent.

Fet pel qual, la propietat majoritaria de I'ambit (una vegada exclosa la illeta 40203) proposa modificar
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la responsabilitat de gestié actual, a carrec del consistori, i poder dur a terme la gestié privada del sol,
de manera que es substitueixi I'actual sistema de cooperacié de la nova UA/5ST pel sistema de

compensacié, de manera que les possibilitats actuals de la majoria de la propietat privada afectada per
I'ambit de la unitat puguin dur a terme el seu desenvolupament el més aviat possible, com aixi comana
el planejament municipal, transformacié urbanistica que amés agafara agilitat des del moment que
han quedat exclosos els propietaris de la illeta 40203, sense cap interés ni vinculacié directa en Ila
transformacié d’uns terrenys que no sén seus, per no obtenir cap benefici més dels que ja tenen
consolidats.

Per tant, els principals conceptes que justifiquen la modificacié del sistema d’actuacié a modalitat de

compensacié es podrien enumerar d’acord al seglent:

e Dificultat per dur-ho endavant per part del consistori, per motius de diversa indole
(pressupostaris, gestié, acumulacié d’ambits en les distintes zones urbanes, etc.) el
desenvolupament de la gestié i urbanitzacié de I'ambit, fins al fet que fins en aquest moment
no |I’ha poguda iniciar.

¢ Important proporcié de propietat en mans d’un propietari, de manera que es podra resoldre
agilment el desenvolupament del sector, tal com s’ha justificat en I’'apartat anterior.

e Sollicitud previa documentada dins I’Ajuntament d’'Andratx de canvi de sistema de
compensacié que no ha estat contestada. S’aporta instancia de la sol-licitud als annexes
d’aquest document.

e Prioritat de la modalitat del sistema de compensacié, imposada per I'article 75.2 de la LUIB
(Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears).

SERVEIS EXISTENTS

Els serveis basics existents a la illeta 40203, principalment al carrer “Na Popia” més proper a la mar,
sén complets i en funcionament, xerrant dels serveis necessaris per al sol urba, implantats
anteriorment a les normes subsidiaries del municipi (data d'aprovacié definitiva del sol urba: 2.007),
amés de que compleixen els requisits actuals de l'article 22 de la LUIB (Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les llles Balears), d’acord al segient:

a) Viaria, pavimentada degudament amb, si s’escau, voreres encintades, i que tengui un grau de
consolidacié suficient per permetre la connectivitat amb la trama viaria basica.

b) Abastament d’aigua.

c) Subministrament d’energia eléctrica.

d) Enllumenat public.

e) Sanejament d’aigles residuals.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a I’Us del sol previst

en el planejament urbanistic que el classifica.

Tota aqueixa zona ha estat edificada i urbanitzada d’acord en aquests requisits, amés de que el carrer
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“Na Popia” és de “recent” implantacié amb tots els serveis urbanistics soterrats en el seu tracat més
proper a la mar i que suposa la facana de la illeta referenciada.

S’adjunta documentacié fotografica del carrer i documentacié topografica i planimétrica de tots serveis

basics per demostrar la seva existencia, en els Annexos d’aquest document.

PROPOSTA

Per tant, per a aconseguir I'execucié del planejament, es proposa que la delimitacié de la UA/5ST sigui
ajustada a I'ambit dels terrenys de la unitat original excloent la illeta 40203, tot en coincidéncia al que
preveu I'Ajuntament d’Andratx també en la seva revisié de les normes en tramit (darrera exposicié
publica de maig de 2.019) - i que sigui mitjancant el sistema de compensacid, d’acord als arguments

anteriorment exposats en aquest document.

A la nova fitxa de la unitat d’actuacié que es proposa, encara que seguint la modalitat i esquema de les
fitxes de les NS'2007, es fan coincidir superficies, i proposta d'acord a la fitxa de la revisié de NS en
tramit, per tal de que, en cas d’aprovacid, es puguin aprofitar les actuacions dutes a terme.

Per tant, la nova fitxa proposada de la UA5/ST es:

PROPOSTA DE LA FITXA DE LA UA/5ST.

UA / 5ST. UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

1.-IDENTIFICACIO:
.SECTOR: lll- SAN TELM.
.PLANOLS: GESTIO URBANISTICA 3.5.

2.- SISTEMES GENERALS ADSCRITS:
VIALS: 0 M2.
.ZONES VERDES:0 M2.
.EQUIPAMENTS: 0 M2.

3.- SISTEMES LOCALS DE CESSIO
\VIALS: 3.582 M2.
.ZONES VERDES: 70 M2.
.EQUIPAMENTS: 0 M2.

4.- SUPERFICIES:
SUPERF. TOTAL 14.460 M2.
SUPERF. S. LUCRATIVA. 10.800 M2.
SUPERF. S. NO LUCRATIVA. 3.660 M2.

5.-SOL LUCRATIU PER ZONES.

ZONA: M2. M2/M2.
ZONA: P110.800 M2. M2/M2.
ZONA: M2. M2/M2.
ZONA: M2. M2/M2.
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6.-GESTIO.

SISTEMA ACTUACIO: COMPENSACIO.

8.-OBSERVACIONS:
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La nova delimitacié de la UA5/ST seria la seglent:
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Aquesta modificacié de la UA/5ST es refondra a la documentacié grafica, planols generals de gestié i
ordenacié, de les Normes Subsidiaries, al proper document reflds que resolgui I'ajuntament.
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2. COMPLIMENT DE LA LLEI 12/2016 D'AVALUACIO AMBIENTAL DE LES ILLES BALEARS.

L'article 9.4 suspés per Senténcia del Tribunal Constitucional de la Llei 12/2016, de 17 d'agost

d’avaluacié ambientals de les llles Balears, preveia que:

«Es considera que no tenen efectes significatius en el medi ambient, i per tant no_se subjecten als

procediments d’avaluacié ambiental estratégica, d’acord amb I’article 3.5 de la Directiva 2001/42/CE:

1. Disminucié de coeficients d’edificabilitat o de percentatges d’ocupacié de les
edificacions.

2. Disminucié de I'alcaria maxima de les edificacions.

3. Canvi d’usos plurifamiliars a unifamiliars.

4, Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones

d’equipament, espais lliures publics o infraestructures, sempre que aquest canvi de
qualificacié o classificacié no afecti terrenys classificats com a sol rustic.

5. Augment de la superficie de la parcel-la minima per poder construir o implantar
un ds urbanistic.

6. Canvis de la classificacié de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié
amb la finalitat de reconvertir-lo en sol rustic.

7. Implementacié o extensié de les mesures de proteccié del medi ambient, del
restauracié o recuperacié d’habitats o espécies afectades per incendis forestals o altres
desastres naturals, en sol rustic o respecte de béns integrants del patrimoni historic.

8. Establiment o modificacié dels indexs d’uUs turistic o residencial sempre que

representin una disminucid de la capacitat de poblacid.

9. Canvis del sistema d’actuacid de poligons o unitats d’actuacid.”

Com veiem, la modificacié proposada, de canvi de sistema i re-delimitacié de I'ambit, entra dins les

previsions del punt IV, pero aquest article es troba suspés per la Senténcia esmentada, d'acord al que
assenyala la «Circular del Consell de Medi Ambient, Agricultura i Pesca per unificar criteris
d’interpretacid d’aspectes de la Llei 12/2016, de 17 d’agost d’avaluacié ambientals de les llles Balears,

en especial pel que fa a I'ambit d’aplicacié del procediment d’avaluacié ambiental estratégica».

La mateixa circular, en el punt Segon, punt 4, permet que I'érgan substantiu faci consulta a la CMAIB
per si es donen o no els requisits de subjeccid, prévia justificacié, amés d’haver-se previst en el nou

article 9.5 de la Llei 12/2016, quan en el seu apartat, diu expressament:

“5. Quan l’organ substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacié o sigui
en la seva revisid, o la modificacié d’un pla o programa vigent, no esta inclos en cap dels supdsits dels
apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacié ambiental estratégica, ho

justificara mitjancant un informe técnic que quedara a I’expedient.”
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Per tant, aquest apartat tracta de justificar, com ja s’ha exposat en aquest document de modificacié de
planejament, que s’entén també justificada la No Subjeccié des dels seglients arguments:

e La proposta no modifica ni augmenta I'edificabilitat o aprofitament dels terrenys.

e La proposta tracta de fer viable I'execucié finalista que preveu el planejament, sense modificar
I'ordenacié del planejament urbanistic vigent.

e La proposta no afecta a cap aspecte ambiental, ja que es tracta Unicament de modificar la
gestié i ambit de la unitat per fer-la viable actualment.

e No es modifica cap parametre ni ordenacié urbanistica que no sigui ajustar una delimitacié i

facilitar la gestié dels terrenys, suposant el desenvolupament de la mateixa ordenacié prevista.

Es per aixd, que es proposa que amb aquest document, s’entengui la possibilitat de no subjeccié
d’avaluacié ambiental per aquesta modificacié proposada, sempre previ a la tramitacié urbanistica, i
d’acord al punt Segon, punt 4 de la «Circular del Consell de Medi Ambient, Agricultura i Pesca per
unificar criteris d’interpretacié d’aspectes de la Llei 12/2016, de 17 d’agost d’avaluacié ambientals de
les llles Balears, en especial pel que fa a I'ambit d’aplicacié del procediment d’avaluacié ambiental
estratégica» publicada en el BOIB n® 105, 26 d’agost de 2.017, i a I'article 9.5 de la Llei 12/2016, de 17

d’agost d’avaluacié ambientals de les llles Balears, i, si escau, aixi es confirmi amb la CMAIB.

3. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Les normes subsidiaries d'Andratx no tenen una previsié economica pel que fa al desenvolupament de
la unitat d’actuacié UA/5ST. De fet les NS'2007 s’aprovaren, al sol urba i urbanitzable, sense estudi

economic i financer.

En qualsevol cas, aprofitant la revisié de NS en tramit, s’entén que I'estudi economic i memoria de

sostenibilitat que aporta aquest document (revisié de normes), del maig de 2.019, pot servir com a

document tecnic actualitzat en aquest sentit, amés de que la proposta de sistema d’actuacié per

compensacié de I'ambit, eliminar responsabilitat i despeses economiques pel municipi d’Andratx.

4. COMPLIMENT DE LARTICLE 70.TER DE LA LLEI REGULADORA DE LES BASES DE REGIM
LOCAL

L'article 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Regim Local, apartat 3 estableix que: “Cuando una
alteracién de la ordenacién urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la
potestad de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
deberd hacerse constar en el expediente, la identidad de todos los propietarios o titulares de otros

derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun
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conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de

conformidad con la legislacion en la materia.”

En aquest cas, la present modificacié suposa una alteracié de la gestié urbanistica vigent - i no de
I'ordenacié -, efectuada fora del marc d'un exercici ple de la potestat d’ordenacid, i que no suposa
increment d’edificabilitat ni de densitat, i tampoc modifica els usos del sol, en tant tracta Unica i

exclusivament de resoldre competéncia estricta de gestié d'ambit municipal.

Per aquest motiu s’entén que no és necessari que consti en el expedient, la relacié de propietaris o de
titulars d'altres drets reals que estableix I'article 70.ter esmentat, si bé, d'acord a I'article 203 del
Reglament de la LOUS, Llei 2/2014, s'haura «d'atorgar un tramit d'audiéncia mitjancant notificacié

personal a les persones o titulars de drets afectades incloses en la proposta de delimitacié» .

Signat, el técnic.

Jaume Reus Frontera
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ANNEX |. Documentacié fotografica del carrer executat.
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ANNEX Il. Notes registrals de I’lambit proposat.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
PALMA DE MALLORCA N° DIEZ

Facha: 19/12/201B
Hora: 08:30
1l de 2

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCICH DE LA FINCA:

ROSTICA: Porcidn de tierra llamada Sa Punta Blanca, en al términe de Andratyx.
Tiene una extensidén superficial de NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO COH
CIHCUEHTA Y CIHCS METRES CURDBADOS. Linda al frente en parte con la calle de
gituacidn (5a Punta Blanca) ¥ en parte parcaelas 503, 505 y 392 del poligono
dos; derecha en parte ocarcela 391 y en parte parcela S03 ambas del poligono
dos; izguierda, calle y fondo, calle. Constituye la parcela 482 del poligono
dos. Referencia catastral 07005A002004820000RH. Lo descrito es el resto de
ésta finca después de practicadas diversas segregaciones. En esta finca se
ha inscrito la base gridfica en fecha 1% de Diciembre de 2018 pendiente de
coordinar con el Catastro.

HN* de Finca: 10133, al folio 67 del tomo 5909 del archivao, libro 635 de
Andratx. IDUFIR: Q7032000077849

TITOLARES REGISTRBALES:

Propietario: SE PUNTA BLANCA 3A

DHNI/NIE/CIF: A07144280

Participacion: Pleno dominio

Titulo: APORTACION de fecha 0&6-11-1984 ante el Hotario de Palma Alfredo A.
Lorenzo Otero, segin la inscripcidn 3,

Participacion: rectificacién
TiLulw: RECTIFICACION Jde f[fecha 11-10-2018 ante =1 Hotario de Calvia MHanu=sl
Luis Beltran Garcia, segin la inscripcidn 6.

CARGAS:

PROFIAS DE ESTA FINCA:
Afeccién a la revisién del Impuesto, por plazoe de 5 afies, de fecha
19-12-2018, segin nota puesta al margen de la inscripeidn &°.

ASIENTOS PEMDIEWTES: SIN ASIENTOS PENDIEHTES

Los datos consignados en la presente nota se refieren a la fecha indicada,
antes de la apertura del Diariao.

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libras por esta
nota simple informativa se hace con los efectos gue expresa el art. 332 del Reglamento
Hipotecario, wya gue séle la certificacién acredita, en perjuicie de tercero, la libertad o
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
PALMA DE MALLORCA N° DIEZ

Fecha: 1%/12/2018
Hora: 08:30
2 de 2

gravamen de los blenss inmuebles, segun dispone el act. 225 de la Ley Hipotecaria.

A loa efectos de la Ley Orgénica 15/19%%% de 13 de diciembre, de Froteccidén de Dates de
cardcter personal, gueda informade de gue:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas 1nfnrmn‘::va.rin|:- uiu:'l.a_s en &l modelo de solicitud,
los datos perscnales expresados en el presente documepfd han' HL:H- hocorporades a los libres de
este Registrc y a loz fichercs que se llevan en bnﬁz A Aiclica lihrns, cuyoc responsable es el
Registradar, E

2.=- En v:u:nt-:n regulte compatbible con la legislacitn Eqneciflca del, Req,_sr_'-'n, g8 reconoce a las
interesados los dereches de acceso. rectificacidén. cancelacifn-y aposircidn estahlaecidns en la
Ley Orgénica citada, pudiendo ejercitarlos dil:igj.'_':ndu_l:s:r:i.il‘_ @ la direccidn del Reglstro.
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ANNEX Ill. Sentencia 453/2012.

JIMIMESTRACIN
DE JUSTICA

TRIBUNAL SUPREMO
Sala de lo Civil

Presidente Excmo. Sr. D. Juan Antonio Xiol Rios

SENTENCIA

Sentencia N° 453/2012

Fecha Seatencia: 10/07/201 2

CASACION E INFRACCION PROCESAL

Recurso N™ 12722009

Fallo/Acuerdo: Sentencia Estimando

Votacidn y Fallo: 20/06/2012

Ponente Excmo. Sr. D.: Francisco Javier Arroyo Fiestas
Procedencia: Audiencia Provincial de Palma de Mallorca, Seccion 37
Secretaria de Sala: Ilmo. Sr. D, José Maria Llorente Garcia
Escrito por: LCS

Nota:

TUTELA JUDICIAL EFECTIVA. ART. 24 CE. Interpretacion de los
contratos. Criterio intencional. Art. 1281.2 C. Civil. Arts. 1284 y 1286 del C.

Civil.

-

|
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z Ak 3
ADMIMISTRACION
DE JUSTICIA

CASACION E INFRACCION PROCESAL Num.: 1272/2009
Ponente Excmo. Sy, D.: Francisco Javier Arroyo Fiestas
Votacidn y Fallo: 20/06/2012

Secretaria de Sala: Tlmo. Sr. D. José Maria Llorente Garcia

TRIBUNAL SUPREMO
Stnla de lo Civil

SENTENCIA N°: 45372012
Excmos. Sres.:

D. Francisco Marin Castdin

D. José Antonio Seijas Quintana

. Francisco Javier Arroyo Fiestas
D. Francisco Javier Orduiia Moreno
D. Roman Garcia Varela

En la Villa de Madrid, a diez de Julio de dos mil doce.

Vistos por la Sala Primera del Tribunal Supremo, integrada por los
Magisirados al margen indicados, los recursos de casacion e infraccion
procesal interpuestos contra la sentencia dictada en recurso de apelacion nam.
144/08 por la Seccion tercera de la Audiencia Provincial de Palma de Mallorea,
como consecuencia de autos de juicio ordinario nidm. 257/2007, seguidos ante
el Juzgado de Primera Instancia niomero 19 de Palma de Mallorca, cuyos
recursos fueron preparados ante la citada Audiencia por la procuradora dofia
Luisa Maria Adrover Thomas en nombre y representacion de San Telm
Investments, Sociedad Limitada, compareciendo en esta alzada en su nombre
y representacién la procuradora dofia Africa Martin-Rico en calidad de
recurrente y la procuradora dofia Amalia J. Delgado Cid en nombre y
representacion de Sa Punta Blanca, 5.4, en calidad de recurrido.
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ADMIMIFTRACTION
DE JUETICIA

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMEROQ.- 1.- La procuradora dofia Luisa Maria Adrover Thomas, en
nombre y representacion de San Telm Investments, Sociedad Limitada,
interpuso  demanda de juicio ordinario en ejercicioc de la accion de
cumplimiento de contrato, estimando la cuantia de la misma en la cifra total de
197.686,20 euros, contra Sa Punta Blanca, S.A., y alegando los hechos y
fundamentos de derecho que considerd de aplicacion, termind suplicando al
Juzgado se dictara sentencia por la que <<SE DECLARE:

1) La plena eficacia del contrato de compraventa suscrito en fecha 2 de
enero de 2002 por mi mandante, San Telm Investments, S.L., y la demandada,
Sa Punta Blanca, S.A.

2) La ineficacia de la resolucién contractual pretendida por la
demandada en el requerimiento efectuado a mi principal en fecha 23 de marzo
de 2006 a través del notario del llustre Colegio de Baleares D. José Andrés
Herrero de Lara con nimero de su protocolo 1.747, y manifestada en fecha 26
de abril de 2006 por la demandada ante el indicado notario segin acta de
manifestaciones con nimero de su protocolo 2 195,

3) Que la demandada a su costa debera efectuar cuantos trabajos sean
necesarios para llevar a cabo las obras de urbanizacion de la finca identificada
como niumero 10.133, consistente en porcién de terreno llamada Sa Punta
Blanca en el término municipal de Andraitx incluida dentro del proyecto de
compensacion del Plan Parcial de los poligonos 1.2,3.4 v 7 del Sector 11l de
San Telmoe y en concreto los tendentes al encintado de las aceras,
construccién o reparacion del firme de las calzadas, ejecucion o reparacion de
la instalacion del suministro de agua potable, construccion o reparacion y
conexion en su caso de la solucidn de aguas residuales a la red general y
reparacion y sustitucion de la instalacion del alumbrado piblico.

4) Que una vez efectluados tales frabajos a satisfaccion del
Ayuntamiento de Andraitx se debe otorgar la correspondiente escritura pablica
de compraventa a favor de San Telm Investments, S.L. o de la persona que el
Sr. Morell designe, corriendo todos los gastos que el otorgamiento comporte
de la exclusiva cuenta del comprador, a excepcion del impuesto sobre el
incremento del valor de los terrenos urbanos, que sera satisfecha por la parte
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ADMINISTRACIOMN
DE JISTICIA

compradora, quien en dicho acto deberd abonar el importe del precio que aun
gueda por pagar a la vendedora.

Y en su virtud SE CONDEME a la demandada:
1°) A estar y pasar por las anteriores declaraciones.

2°) A que cumpla en sus propios términos el contrato de compraventa
de 2 de enero de 2002 suscrito por las partes contendientes. Es decir que, a
5u costa efectde cuantos trabajos sean necesarios para llevar a cabo las obras
de urbanizacion de la finca identificada como nimero 10,133, consistente en
porcion de terreno llamada Sa Punta Blanca en el término municipal de
Andraitx incluida dentro del proyecto de compensacién del Plan Pareial de los
poligonos 1, 2, 3, 4 y 7 del Sector Il de San Telmo y en concreto los tendentes
al encintado de las aceras, construccién o reparacion del firme de las calzadas
ejecucion o reparacion de la instalacion del suministro de agua potable,
construccion o reparacién y conexién en su caso de la solucion de aguas

residuales a la red general y reparacion y sustitucian de la instalacion del
alumbrado publico

3°) Que una vez efectuados tales ftrabajos a satisfaccion del
Ayuntarniento de Andraitx otorgue la correspondiente escritura poblica de
compraventa a favor de San Telm Investments, S.L. corriendo todos los gastos
que el otorgamiento comporte de la exclusiva cuenta del comprador, a
excepcion del impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos urbanos,
que sera satisfecho por la parte compradora.

4°) Que reciba de mi principal el resto del precio en su dia estipulado
en el referido contrato de compraventa que resta por pagar, es decir, la suma
de 1.532.580,86 - euros (equivalentes a 255.000.000.- ptas.).

57 Al pago de las costas que genere el presente procedimiento=:=,

2.- El procurador don José Antonic Cabot Llambias, en nombre y
representacion de Sa Punta Blanca 5 A, contestd a la demanda ¥ oponiendo
los hechos y fundamentos de derecho que considerd de aplicacian, termind
suplicando al Juzgado dictase en su dia sentencia por la cual <=desestimando
integramente la demanda, s& declare no haber lugar a ella, absolviendo a Sa
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ATRATMISTRACHIN
DR JUETICIA

Punta Blanca, S.A. de lodos los pedimentos de adverso, con expresa
imposicion de costas a la parte demandantes=,

En el mismo escrito la representacion de la parte demandada, el
procurador don  José Antonic Cabot  Llambias, formula demanda
reconvencional contra la demandante y exponiendo los hechos y fundamentos
de derecho que considera de aplicacion termind suplicando al juzgado dicte
sentencia <==por la cual se declare ser conforme a derecho fa resolucién del
contrato de compraventa de 2 de enero de 2002 formada por Sa Punta Blanca,
5.A, en virtud de requerimiento notarial de fecha 23 de marzo de 2006 y acta
de manifestaciones de 26 de abril de 2008 v en su consecuencia se condene a
San Telm Investments, 5.1, a estar vy pasar por dicha declaracion; todo ello,
con expresa imposicidn de costas a la parte demandada en reconvencidn==.

La procuradora dofia Luisa Maria Adrover Thomas en nombre y
representacion de San Telm Investments Sociedad Limitada, contesta a la
demanda reconvencional con los hechos y fundamentos de derecho alegados
y suplica al juzgado gue en su dia se dicte sentencia <<por la gque se
desestimen integramente las pretensiones del demandante reconvencional y
se le condene al pago de las costas procesales>>.

3.- Previos los tramites procesales correspondientes y practica de la
prueba propuesta por las partes y admitida, la llma. Sr®. Magistrada-Juez del
Juzgado de Primera Instancia n® 19 de Palma de Mallorca, dictd sentencia con
fecha 22 de Julio de 2008, cuya parte dispositiva es como sigue: FALLO;

QUE ESTIMANDO INTEGRAMENTE LA DEMANDA interpuesta por la
FProcuradora de los Tribunales D* Luisa Maria Adrover Thomas, en nombre y
representacion de la entidad San Telm Investmenis S.L. debo declarar y
declaro:

1) La plena eficacia del conlrato de compraventa suscrito en fecha 2 de
enero de 2002 por mi mandante, San Telm Investments, 5.L., y la demandada,
Sa Punia Blanca, 5.A..

2) La ineficacia de la resclucion confractual prefendida por la
demandada en el requerimiento efeciuado a mi principal en fecha 23 de marzo
de 2006 a traves del nofario del llustre Colegio de Baleares D. José Andras
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Herrero de Lara con nimero de su protocolo 1.747, v manifestada en fecha 26
de abrl de 2006 por la demandada anfe el indicado nofario segun acla de
manifestaciones con nimero de su protocolo 2,195,

Y &n su virtud se CONDENA a la demandada:
1°) A estar y pasar por las anteriores declaraciones.

2° A que cumpla en sus propios términos el contrato de compraventa
de 2 de enero de 2002 suscrilo por las partes contendientes. Es decir que, a
su costa efectle cuanlfos lrabajos sean necesarios para Nevar a cabo las ohras
de urbanizacion de la finca identificada como ndmero 10,133, consistente en
porcidn de ferreno llamada Sa Punta Blanca en el término municipal de
Andraitx incluida dentro del provecto de compensacion del Plan FParcial de los
polfgonos 1, 2, 3, 4 y 7 del Sector il de San Telmo y en concreto los tendentes
al encintado de las aceras, consfruccion o reparacion del firme de las calzadas
gjecucion o reparacion de la instalacidn del suministro de agua potable,
canstruccion o reparacion y conexion en su caso de la solucidn de aguas
residuales a la red general y reparacidn y susiitucion de la instalacion del
alumbradeo pubiico,

3% Que wuna vez efeciuados tales lrabafos a safisfaccion del
Ayuntamiento de Andraitx se olorgue la correspondiente escritura publica de
compraventa a favor de San Telm Invesiments, 5.L. corriendo lodos fos gastos
que el otorgamiento comporte de la exclusiva cuenta del comprador, a
excepcion del impuesto del valor de los fterrenos urbanos, que serd safisfecho
por la parte compradora.

4% Que reciba de mi principal el resto del precio en su dia estipulado
en el referido contrato de compraventa que resta por pagar, es decir, la suma
de 1.532 580,86 Euros {equivalenies a 255.000.000, - ptas.).

No se hace especial pronunciamienfo en cuanto a las costas
procesales.

QUE  DESESTIMANDO  INTEGRAMENTE LA  DEMANDA
RECONVENCIONAL interpucsta por el Procurador de los Tribunales D. José
Antonio Cabot Llambias, en nombre y representacion de Sa Punta Blanca
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ADMINIETRACION
[HE ISTICLA

S.A., DEBO ABSOLVER Y ABSUELVO A LOS DEMANDADQS, de todos y
cada uno de los pedimentos de la parte actora vista la renuncia de la misma al
gjercicio de la accion, sin que haya expresa imposicion de costas procesales.

SEGUNDO.- Interpuesto recurso de apelacion por la representacion
procesal de la parte demandada reconviniente, la Seccion tercera de la
Audiencia Provincial de Palma de Mallorca, dictd sentencia con fecha 28 de
abril de 2008, cuya parte dispositiva es como sigue. FALLAMOS

12 - Se estima el recurso de apelacion interpuesto por el procurador D.
José Anfonio Cabot Liambias en nombre y representacion de Sa Punta Blanca
5.A. contra la sentencia de fecha 22 de julio de 2008 dictada por la lima. 5ra.
Magistrado Juez del Juzgado de Primera Instancia n® 19 de esta ciudad en los
autos de juicio ordinario de que deriva el presente rollo y, en consecuencia, se
ravoca la expresada resolucion.

- Se desestima la demanda deducida por el procurador dofia M® Luisa
Adrover Thomés en nombre y representacién de San Telm Investments S.L.
contra Sa Punta Blanca S5.A., a quien se absuelve de las pretensiones
articuladas en su contra en la demanda principal.

- Se estima la demanda reconvencional formuladla por el procurador Sr.
Cabot Llamblas, en la antes indicada represenfacidn, conlra San Telm
Investments S.L., y se declara conforme a derecho la resolucion del confrato
de compravenia de 2 de enero de 2002 formulada por Sa Punta Blanca 5.A.,
en virfud de requenmiento notarial de 23 de marzo de 2006 y acta de
manifastaciones de 26 de abril de 2006, condenando a la enfidad demandada
& pasar por dicha declaracion.

- Beimponen a San Telm Investments las cosfas de la primera
instancia.

- Mo se hace expresa imposicion de las cosfas de esta alzada,

TERCERDO.- 1.- Por SAN TELM INVESTMENMTS S.L., se interpuso
recurso extraordinario por infraccién procesal fundado en:

Motivo Gnico.- Infraccion del art. 24 de la Constitucion.
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

lgualmente interpuso recurso de casacion basado en los siguientes
motivos:

1. Infraccion de los arts. 1281, apartado 2° 1282, 1285 y 1288 del C.
Civil.

2. Infraccion del art. 1124 del C. Civil.

3. Inaplicacion del art. 1107 del Cédige Civil, en cuanto a la
indemnizacién de los dafios derivados del incumplimiento sefialado en la
sentencia.

Remitidas las actuaciones a la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo,
por auto de fecha 15 de junio de 2010 se acordd admitir los recursos
interpuestos y dar traslado a la parte recurrida personada para que formalizara
su opoasicion en el plazo de veinte dias.

2.- Admitidos los recursos de casacion e infraccidn procesal y evacuado
el traslado conferido, la procuradora dofia Amalia J. Delgado Cid, en nombre v
representacion de Sa Punta Blanca S.A., presentd escrito de impugnacion a
ambos.

3.- No habiéndose solicitado por todas las partes la celebracién de vista
publica, se sefialé para votacion y fallo el dia veinte de Junio del 2012, en que
tuvo lugar.

Ha sido ponente el Excmo. Sr. D. FRANCISCO JAVIER ARROYO
FIESTAS,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO .- En la sentencia de la Audiencia Provincial, que se recurre,
en su FDD primero, se consideran acreditados los siguientes hechos:

En fecha 2 de enero de 2002 Sa Punta Blanca 5.A. vy San Telm [nvestments S.L.
suscribieron confrato de compraventa de cualro porciones de terreno de 950,00 4.850,00;
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ADMINIETRACION
IXE JUSTRCTA

Z.086,40 y 1.4909 60 m2 respactivamants, de la finca n® 10.133 propiedad de Sa Punta Blanca,
pov el precio de 1.622. 732 69 eurs,

En el expositivo VIl del expresado decurmento se hizo constar que:

"Para gue el objeto promocional de San Telm Investments S.L. pueda Nevarse a
afacto previa la obtencidn de la oportuna licencia municipal a gue anfes se ha hecho mengian,
deberd 5A Punla Blanca 5A a su costa realizar Jos frabajos de encintado de aceras,
constiucsion o reparacidn del firme de fas calzadas, ejecucidn o reparscicn de [a instalacion
del suministro de agua potable, consfruccidn o reparacion y conexion en su caso de /s solucisn
de aguas residuales & la red general y reparacion y sustifucion de fa instalscicn del alumbrado
poblico. Todos estos trabajes deberdn giecularse por Sa Punfa Blanca 5.4, ya que fa
Bjecucion de los mismos es condicidn “sine qua non” para que el Ayuniamiento de Andraitx |
expirado el plazo de Ja moratoria, conceda a San Telm Investments 5.0 Ja licencla de obras
solicitada,

A tal efecto, Sa Punla Blanca 5.4, enfregard al Ayuntamiento, al primer requenmiento
da diche organismo, un aval bancano en garantia del pago de los trabajos de urbanizacion
contenidos en el proyeclo de whbanizacidn aprobado wo su adsptacicn a las Mormas
Subsidianas del Ayuntamisnio de aprobarse gstas, a eiecular por Sa Punta Blanca 5.4,

Dichos trabajos deberd iniciarios la enfidad vendedors a los 10 dias de haberse
obtenido ja Licengia de Obras”

El pago del precio se pactd de Ia siguisnts foerma

- 80, 151,82 euros & safisfacer a la firma del documento.

- La canfidad restante de 1.532 560,86 euros serdn satisfechos por San Telm
Investments 5.L. cuando

“f) haya oblenido licencia de obras del Ayuntamiento de Andraity, para efecutar el
proyecto a que hace referancia ef pecto W antenor,

{ii} hayan sido terminados a satisfaceidn del Ayuntamiento de Andraily los frabajos de
wrbanizacion mencionados en el parafo Vil, y Sa Punla Blanca 5.4, hays pagado a dicho
Ayuntamiento lz cantidad de 8.997,600.- peselas en sustitucitn de fa cesion del 10% del suelo
al Ayuntamiento, seglin lo acordado en el Pleno Municipal celebrado i 29 de Marzo de 2001,
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debiéndose gjustar e proyecto presenfado por San Tefm nvestments 5L a las
determinaciones urbanisticas especificadas en la ceificacidr que se adiunta 5 presenta
contrsto en su anexo 1. 51 ef proyecto preseniado por la entidac! compradora no se ajustars a
lag determinaciones urbanisficas mencionadas, con lo gue la obfencidn de ja licencia de obras
serla imposible, San Telm lnvestments 5L deberd modificar a sy costa hasta obfenar un
prayeclo que se afuste a los pardmeiros urbanisticos en VIQOY i, 8N consecuencia, susceptible
a su aprobaciin”

Por ditfmo, en la eldusula F se comving que:

“Simultaneamente con el otorgamiento por el Ayuntamienio de la licencia de obra qlie
permita a San Telm invesimenis 5.L iniciar los Irabajos, so debera hacer efectivo e segundo
page de 1.532.580,87 euros y se ologard la cormespondiente  Escrifura Publica de
compraventa a favor de San Telm Investments 5L, o de la persona fisica o jurldica que el Sr
Morsll designe, comiends fodos los gastos que el olorgamiento comporle de la exclusiva
cuenta del comprador, & excepcion del impuesto sobre el incremento del valor de los terranos
urbanos, gue serd satisfecho por la entidad vendedara.”

Es un hecho concordado por las partes que Punta Blanca 5.4, no ha efechuado en su
integndad las obras & que se refiere 8l antecedents VIl del coniralo de compravents & que

antes se ha hecho referencia, y que San Telm lnvestments S.L. no ha abonado el precio
aplazado de dicha compravanta,

S8 Punts Blanca S.A. en fecha 26 de abril de 2006 dio por resuelfo el confralo,

San Telm invesiments 3.0 interpuso fa demands de Juicio ordinaria origen de los
aulss de que denva el presente rollo confra S8 Punta Blanca 5.4, interesands se dicle
senfencia por la qua se declare la plena eficacia del contrats ds compraventa de 2 de enero de
2002, Ia ineficacia de la resolucidn contractual pretandida por la demandada y la condena de Ja
demandada & realizar las obras ressfisdas en antecedente VIl del confrato, ¥ wna ver
efectuados tales trabajos & satisfaccidn del Ayunlamiento. se olorgue fa corespondients
escritura pobiica de compraventa v se haga enlrege del resto del precio en su dia estipulado.

Sa Funta Blanca 5.4 en su demanda reconvencional inferssa se declare ser
conforme & derecho la resolucion del contfrate de compraventa de 2 de enero de 2002
formulada por Sa Punta Blancs S.A. an fecha 26 de abril de 2008,
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En fecha 22 de julio de 2008 recayd sentencia por s que se estimaba ls demands
principal y se desestimaba la reconvencional,

La expresada resolucion constituye el objeto del presents recursc de apelacidn, al
haber sido impugnada por Sa Punta Blancs 5.4,

RECURSO EXTRAORDINARIO POR INFRACCION PROCESAL

SEGUNDO.- Motivo tnico. Infraccicn del art 24 de la Constitucian.

Se desestima el motivo.

Se basa la recurrente en que en la sentencig no se efectia una
valoracion conjunta de la prueba practicada, sino que la resolucion se funda en
la testifical de D. Fausto Morell, a la hora de interpretar el contrato.

Por la Sala se entiende que se expone por el recurrente un argumento
ciertamente novedoso, pues generalmenite lo que se imputa a las resoluciones
88 Una oscura valoracion conjunta de la prusba practicada, de manera que los

recurrentes, normalmente exigen concision en el andlisis de las pruebas que
sustentan los argumentos judiciales.

En el caso de autos a la hora de interpretar lo que las partes quisieron
con el contrato, los razonamientos de la sentencia recurrida se apoyan en la
testifical de D. Fausto, a la sazdn el abogado que redactd el contrato por
cuenta de la hoy recurrente de la que fue su socio fundador, y sobre el que

ninguna tacha pesa ni ninguna sospecha se expresa en el recurso, mas alla de
la disconformidad con sus declaraciones.

Por todo ello, en la sentencia recurrida se respeta & tenor del art. 218
de la LEC y del aft, 24 de |a Constitucion, en cuanto se tutelan los derechos
del justiciable, se analizan los argumentos facticos y juridicos, se motivan

adecuadamente las conclusiones y se extraen pronunciamientos acordes con
la logica.

El Tribunal Constitucional ha manifestado en nuUMerosas ocasiones que
la exigencia constitucional de motivacién no impene «una respuesta
pormenorizada, punto por punto, a cada una de las alegaciones de las partes,
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sino que la respuesta judicial esté fundada en Derecho y que se anude con los
extremos sometidos por las partes a debates (STC numero 101/92, de 25 de
junio), de manera que «solo una motivacion que, por arbitraria, deviniese
inexistente o extremadamente formal quebrantaria el arficulo 24 de Ja
Constitucion » (5TC nimero 186/92, de 16 de noviembre)s, (STS, Civil del 11
de Noviembre del 2011. Recurso: 905/2008).

En definitiva, el nicleo del litigio no es la valoracion de la prueba, sino
la interpretacion del contrato.

RECURSO DE CASACION

TERCERO .- Molivo primero. Infraccion de los arts. 12817, apartado 2°,
1282, 1285 v 1288 del C. Civil

Se estima el motivo,

Alega el recurrente que en la sentencia no se efectia una

interpretacion sistemética del contrato y que solo atiende a la interpretacién
literal.

Analizada la sentencia, la misma reconoce al igual que en la sentencia
del Juzgado que dentro del contrato se aprecian claras contradicciones, y que
no es posible acudir exclusivamente al criterio de la literalidad (art. 12811 CC)
siendo necesario analizar la intencién de las partes {art. 1281.2 CC), y en baze
a ello y atendiendo a los actos coetaneos al contrato (art. 1282 CC), la
resolucion atiende de forma singular a la declaracitn de D. Fausto Morell como
abogado redactor del contrato, socio fundador de SAN TELM, que lo fue, de la
hoy recurrente y persona que en su nombre lo firmé.

Como argumento de refuerzo en la sentencia se cita el art. 1288, en
cuanto que la buena fe contractual impide que las clusulas oscuras puedan
favorecer a la parte que las hubiera ocasionado, en este caso San Telm es la
parte, que a través de su letrado redactd el contrato, extremo no discutido.

Tal como expresa la sentencia de esta Sala de 30 de septiembre de
2008, reiterando las anteriores de 24 de febrero de 1998 y 25 de enero de
2007, "la interpretacion prevalente es la literal que proclama el parrafo primero

Codi Validacié: 4MDJ2EHFK9CPGWFJ5XNKDTFAJ | Verificacié: https://andratx.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 37



% RS = |
ADMIMISTRACION |
DE JUSTHIA

del articulo 1281 y se aplica cuando la clausula o clausulas contractuales son
claras y no dejan duda sobre la intencidn de los contratantes”, pero también lo
&8s que ha de acudirse a la interpretacion intencional cuando, como sostiene la
senfencia de 30 de diciembre de 1985, "los términos de aquél no son tan
claros gue impidan dudar de la intencion de los contratantes que es la que
debera prevalecer”; y afiade la de 21 de febrero de 1986: "labor exegética que
ha de llevarse a cabo tras un examen del contrato en su clausulado, como un
conjunto organico, sin detenerse exclusivamente en la literalidad, tratando de
llegar al convencimiento de lo que fue realmente querido por las partes”.

Examinado el contrato, durante su lectura todo apunta a que la
vendedora tenia que haber ultimado las obras de urbanizacidn antes del pago
del resto del precio, perc en la clausula F del confrato se establece que
“simultaneamente” con el otorgamiento de la licencia de obra por el
Ayuntamiento a SAN TELM esta haria efectivo el segundo pago. Tamafia
confradiccion es hermenéuticamente analizada en la sentencia recurrida
entendiendo que la intencion de las partes era que el pago habla de ser
simultaneo y al no efectuarse, procedia la resolucion del contrato.

Sin embargo, esta Sala admitiendo el criterio ya expuesto en la
sentencia del Juzgado entiende que la intencién real de las partes es contraria
al uso de la palabra “simultaneamente” que aparece al final del contrato, v ello
atendiendo al objeto del contrato y a la vista de:

1. Se establecid que si SAN TELM realizara los trabajos de
urbanizacidn, podria descontarlos del precio, por lo que el pago de éste debia
ser posterior a aguellas.

2. Con posterioridad a la resolucion contractual instada por SA PUNTA
BLANCA, esta solicitd del Ayuntamiento aclaraciones sobre las obras a
realizar por ella, lo que denota su importancia y prioridad,

En resumen procede modificar la interpretacion contractual efectuada
en la sentencia recurrida, al ser esta ilogica y al estar en contradiceién con el
objeto del contrato (art. 1286 del C. Civil) y con la mayor parte de las clausulas
contractuales (STS 8-8-2011), debiendo entenderse que dada la confusion
existente debe seguirse el sentidoc mas adecuado para que el contrato
produzca efecto (art. 1284 del C. Civil).
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CUARTO.- Motivo segundo. Infraccidn def art. T124 del C. Civil.
=e estima el motivo.

Este motivo esta encadenado al anterior y suberdinado al mismo, pues
declarado que SA PUNTA no efectud las obras de urbanizacion a las que
estaba comprometida no procede declarar la resolucién del contrato por
incumplimiento, dado que mientras aquellas no estuviesen efectuadas, no le
correspondia a SAN TELM el pago (arts. 1101 y 124 del C, Civil).

QUINTO.- Motivo tercero. Inaplicacién del art. 1107 del Cadigo Civil, en

cuanio a la indemnizacion de fos dafios derivados del incumplimiento sefialada
en 1a senfencia.

No cabe entrar en el mismo, pues se articuld para el caso de que los
anteriores no fueran estimados.

Por tanto, asumiendo la instancia procede estimar integramente la
demanda y desestimar la reconvencitn, con todos los pronunciamientos
efectuados en la sentencia del Juzgado.

SEXTO.- Procede imponer al recurrente las costas derivadas del
recurso extraordinario por infraccién procesal (arts. 394 y 388 LEC), Neo
procede expresa imposicion en las costas del recurso de casacion.

Se mantiene la no imposicién de costas en la primera instancia,

Desestimados que han sido los pedimentos de quien fue recurrente en

apelacion, procede imponer a SA PUNTA BLANCA S.A las costas de la
segunda instancia,

Por lo expuesto, en nombre del Rey y por la autaridad conferida por el
pueblo espafial,

FALLAMOS
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1. Desestimar el recurso extraordinario por infraccién procesal y estimar
integramente &l recurso de casacion interpuestos por SAN  TELM
INVESTMENTS S.L., representada por la procuradora dofia Africa Martin Rico
contra sentencia de 28 de abril de 2009 de la Seccion tercera de la Audiencia
Provincial de Palma de Mallorca.

2. Casar la sentencia recurrida.

3. Se estima integramente la demanda y se desestima la reconvencion,
¥, 8n consecuencia declaramos:

A) La plena eficacia del contrato de compraventa suscrito en fecha 2 de
enero de 2002 San Telm Investments, S.L., y la demandada, Sa Punta Blanca,
SA.

B} La ineficacia de la resolucion contractual pretendida por la
demandada en el requerimiento efectuado en fecha 23 de marzo de 2008 a
traves del notario del llustre Colegio de Baleares D. José Andrés Herrero de
Lara con ndmero de su protocolo 1.747, y manifestada en fecha 26 de abril de
2006 por la demandada ante el indicado notaro segin acta de
manifestaciones con nimero de su protocolo 2.185.

Y en su virtud se CONDENA a la demandada:
1°) A estar y pasar por las anteriores declaraciones.

2% A que cumpla en sus propios términos el contrato de compraventa
de 2 de enero de 2002 suscrito por las partes contendientes. Es decir que, a
su costa efectie cuantos trabajos sean necesarios para llevar a cabo las obras
de urbanizacion de la finca identificada como ndmero 10,133, consistente en
porcién de terreno llamada Sa Punta Blanca en el término municipal de
Andraitx incluida dentro del proyecto de compensacion del Plan Parcial de los
poligonos 1, 2, 3, 4 y 7 del Sector lll de San Telmo y en concreto los tendentes
al encintado de las aceras, construccion o reparacion del firme de las calzadas
ejecucidén o reparacién de la instalacion del suministro de agua potable,
construccion o reparacién y conexidn en su caso de la solucidn de aguas
residuales a la red general y reparacion y sustifucion de la instalacion del
alumbrado piblico.
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3% Que una vezr efectuados tales trabajos a satisfaccion . del
Ayuntamiento de Andraitx se otorgue la correspondiente escritura piblica de
compraventa a favor de San Telm Investments, S.L. corriendo todos los gastos
que el otorgamiento comporte de la exclusiva cuenta del comprador, a

excepcion del impuesto del valor de los terrenos urbanos, que sera satisfecho
por la parte compradora.

4%) Que reciba de SAN TELM el resto del precio en su dia estipulado en

el referido contrato de compraventa que resta por pagar, es decir, la suma de
1.532.580,86 Euros (equivalentes a 255.000.000.- ptas.).

Se desestima integramente la reconvencién formulada por SA PUNTA
BLANCA S.A., sin imposicién de costas en la primera instancia.

4. Procede imponer al recurrente las costas derivadas del recurso

extraordinario por infraccion procesal. No procede expresa imposicion en las
costas del recurso de casacion.

Se mantiene la no imposicion de costas en la primera instancia.

Procede imponer a SA PUNTA BLANCA S.A las costas de la segunda
instancia,

Librese al mencionado tribunal la certificacian correspondiente, con
devolucién de los autos y del rollo de Sala.

Asl por esta nuestra sentencia, que se insertara en la COLECCION
LEGISLATIVA pasandose al efecto las copias necesarias, lo pronunciamos,
mandamos y fimamos Francisco Marin Castin, José Antonio Seijas
Quintana, Francisco Javier Arroyo Fiestas, Francisco Javier Ordufia
Moreno, Romin Garcia Varela. Firmado ¥ rubricado.

PUBLICACION - Leida y publicada fue la anterior sentencia por el EXCMO.
SR. D. Francisco Javier Arroyo Fiestas, ponente que ha sido en el tramite
de los presentes autos, estando celebrando Audiencia Publica la Sala Primera

del Tribunal Supremo, en el dia de hoy, de lo que como secretario de la
misma, certifico.
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ANNEX IV. Instancia de sol-licitud del canvi de sistema.

D. ANTONI CASTELL SALVA CON DNI 34.064,604-v, EN NOMBRE ¥ REPRESENTACION DE "SA
PUNTA BLANCA SA" CON CIF AO7144280 ¥ CON DOMICILIO EN SARRACO C/FRANCA, 69,
SEGUMN PODERES DE FECHA 27 DE FEBRERO DE DOS MIL DIECIOCHO POR ESCRITURA ANTE EL
NOTARIO DE PALMA D, VICTOR ALONSO CUEVILLAS FORTUNY, NUMERO DE PROTOCOLO 739

EXPOMNE

Que presentan MOTA REGISTRAL acreditativa de ser propietarios de la parcela 482 del
poligono 2 del Catastro de Ridstica del T.M. de Andratx, gue se encuentra en la Unidad de
Actuacion denominada UASSST, segin la delimitacian de la normativa vigente en el municipio
de Andratx (NNSS 2007},

SOLICITAMOS

Que una vez realizadas las comprobaciones oportunas, se realice la tramitacidn para el
cambio de sistema de actuacion pasando a ser por “Compensacion” a fin de poder agilizar la
tramitacion de los proyectos y la posterior realizacion de las obras.

En Andratx, a2 27 de diciembre de 2018
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ANNEX V. Planol de serveis urbanistics de I’ambit de la UA/5ST.

Ajuntament d Andrarx
Illes Balears

Assumpte : SERVEIS URBANS EXOSTENTS EN UAS/ST
Expediente: 578/2019 CANVI - Canvi Sistema Actuacio - Canvi de sistema d'actuacio UA/SST

5
% En virtut de la sollicitud emesa per larea d'urbanisme a Vies | Obres per informar sobre existéncia de serveis
3 £ urbanistics, emeto el seglent informe sobre Pexisténcia i suficiéncia dels serveis urbanistics al tram que es pretén
=
E excloure de la UAS/ST .
S
5 22 INFORMA :
=5
g% 1. El tram de carrer de la UA/55T objecte del present informe és el marcat en groc en el planol adjunt.
ZET
% \
£ag € i

L _ __,"

UA/SST

2.- Els serveis basics existents i en funcicnament del tram de carrer de la UA/SST, al carrer "Na Popia” son:
2.1) Viaria, pavimentada voreres encintades, i amb un grau de consclidacié suficient per permetre |a

connectivitat amb la trama viaria basica.

2.2) Abastament d'aigua potable.
2.3) subministrament d'energia eléctrica.
2.4) sanejament d'aigles residuals.

3. -Serveis basics inexistents en el tram de carrer de la UA/SST:
3.1) Enllurnenat pablic,

i GNNMACONWD PAY JOJYSEEATOS | :
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En guant a aquest servei comentar que existeixen restes d'una antiga installacié d'enllumenat perd qu
actualment no esta en servei. La brigada municipal d'enllumenat piblic ens informa que per poder donar servelEee=
s'haura de renovar totalment la installacio de Fenllumenat en aquest tram de carrer; cablejant de nou, installanfmm

columnes i iluminaries noves i condicionant les arquetes existents.

Ajuntament d'Andratx. Avg. de la Caria, 1. (07150) Andratx. Hles Balears,
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