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CERTIFICAT
EXPEDIENTNUM.  ORGAN COL-LLEGIAT ~ DATA DE LA SESSIO
316/2024 El Ple 27/06/2024

MARIA VIDAL SALVA EN QUALITAT DE SECRETARI ACCIDENTAL d'AQUEST
ORGAN, CERTIFICO:

Que en la sessio celebrada en la data a dalt indicada es va adoptar el seguent
acord:

EXPEDIENTE N.° 316/2024 EXPROPIACION DE LA ACTUACION NO
SISTEMATICA ANS/1.A DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ANDRATX

Favorable Tipus de votacio: Nominal
A favor: 10, En contra: 0, Abstencions: 7, Absents: 0

A favor Antoni Nicolau Martin
Beatriz Casanova Fuentes
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO
Ismael Ignacio Mateos Martin
Juan Forteza Bosch
LLUIS ANTONI SIEIRO MATEU
Laura Monedero Garcia
Magdalena Juan Pujol
ivan sanchez sanchez
sandra milena valencia garcia

En contra -

Abstencions ANTONI MIR SALVA
Enaitz Inan Cledera
Francisca Castell Tomas
Gaspar Alemany Luque
Gracce Bolafios Barrero
Marina Cabrera Delgado
RUTH MATEU VINENT

Absents -
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RESOLUCIO

Expediente n°: 316/2024
Propuesta de Pleno
Procedimiento: Expropiacion forzosa

EXPEDIENTE N.° 316/2024 EXPROPIACION DE LA ACTUACION NO
SISTEMATICA ANS/1.A DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE ANDRATX DE FECHA 2 DE ENERO DE 2024

Visto el Expte. 316/2024 de expropiacion de la actuacion no sistematica ANS/1.A de
las normas subsidiarias de planeamiento de Andratx de fecha 2 de enero de 2024.

Visto el informe-propuesta de acuerdo que se eleva al pleno de aprobacién inicial
del proyecto de expropiacién de la actuacién no sistematica ANS/1.A de las normas
subsidiarias de planeamiento de Andratx de fecha 2 de enero de 2024, emitido por
la Asesora Juridica del Area de Urbanismo de fecha 17 de junio de de 2024 con la
conformidad de la Secretaria Accidental de 18 de junio de 2024, cuyo tenor literal
dice:

“Antecedentes

Primero.- Consta en el expediente PROYECTO DE EXPROPIACION DE LA
ACTUACION NO SISTEMATICA ANS/1.A DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ANDRATX, del arquitecto Anfonio Ramis Ramos de fecha =
de enero de 2024.

Segundo.- Consta en el expediente informes de titulares catastrales y notas simples
del Registro de /a Propieaad.

Jercero.- £n fecha 7 de marzo de 2024 la Jefa Técnica de Urbanismo emite informe
técnico favorable:

“La revision de las NN.SS. de planeamienfo de Andratx, aprobada con
prescripciones e/ 05 de mayo de 2023 (BOIB n. 62, de 13.05.23), incorporan un
sector de superficie 7.986 m2 de actuaciones en suelo rustico, en el ambito de /a
actuacion no sistematica denominado ANS-07A, en Andratx, y establecen que ei
sistema de gestion sera por expropiacion, con un plazo de programacion a
desarrollar en el primer cuatrienio desde dicha fecha de aprobacion. Los usos
permitidos para dicho ambifo se corresponden con AN-E-E, de Equijpamiento
deportivo.
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A los efecfos de poder comenzar con la correspondiente expropiacion, dentro dei
plazo establecido en las NN.SS., se ha redactado por parte del arquitecto D.
Antonio Ramis Ramos, un proyecto de fecha octubre 2023, para proceder a su
aprobacion por parte de este ayuntamiento, y que incluye estudio economico y
financiero.

En consecuencia, sin penuicio del informe juridico, se emife informe fécnico
lavorable al proyecto de expropiaciones anteriormente indicado, para su aprobacion
y poder confinuar con la framitacion a efectos de expropiacion de /los terrenos
alectados, para su destino como equipamiento deportivo publico, de acuerdo con ei
articulo 67 de la Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo de /as llles Balears
(LUIB)".

Cuarfo.- En fecha 70 de abril de 2024 e/ Inferventor Municipal emite informe de
fiscalizacion.: “J...] SINFORMA FAVORABLEMENT de /auforitzacio («A») dei
profecte d’expropiacio forcosa ANS/1.A — Es Vinyet per a la disponibilitat dels
lerrenys necessaris per a la la construccio del poliesportiu Es Vinyet, per un impor
lotal 448.0017,96€, a carrec de /aplicacio pressupostaria (1532.67900) corresponent
del pressupost vigent de 'Ajuntament d Andraix’.

Quinfo.- Consta en el expediente PROYECTO DE EXPROPIACION DE LA
ACTUACION NO SISTEMATICA ANS/1.A DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ANDRATX , del arquitecto Anfonio Ramis Ramos de fecha =
de mayo de 2024, en e/ que se incluyen las hojas de aprecio individualizadas.

Sexto.- £n fecha 13 de mayo de 2024 se solicita informacion al Padron Municipai
sobre los empadronados en.

- 07005A0760082300077D. CL GALICIA Suelo S'OLIVA. 07150 ANDRATX [ILLES
BALEARS] (Pol 16 Parc 823)

- 07005A016003770000RZ: DS ARAGO 47 Es:E Pl:00 Pt-O Poligono 716 Parcela
377 002003400DD48B - S'OLIVA. 07750 ANDRATX [ILLES BALEARS]

- 07005A076003760000RS. Poligono 716 Parcela 376 S'OLIVA. ANDRATX [ILLES
BALEARS]

- 07005A076003590000RT: CL GALICIA 359 Poligono 16 Parcela 359 S'OL/VA.
077150 ANDRATX [ILLES BALEARS]

- 07005A076003800000RZ: Poligono 16 Parcela 380 S'OLIVA. ANDRATX [ILLES
BALEARS]
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Séptimo.- £n fecha 20 de mayo de 2024 la Unidad de Carfografia inforrma mediante
larea de gestiona n.° 7/2024/6986 que:

07005A0760082300077D - Carrer Galicia n° 56 ( es un solar)
07005A076003770000RZ - Carrer Arago n° 47
07005A076003760000RS - Carrer Arago Sin ndmero ( es un solar)
07005A076003590000RT - Carrer Galicia n° 58

07005A076003800000RZ - Carrer Galicia n° 36 (acceso edificacion) - Carrer Aragco
n°47 (acceso parcela)

*07005A076003770000RZ - Carrer Arago n° 47 ( crec que Just s'expropia tereny i no
/a edlficacio)

Octavo.- Consta en el expediente certificado de la Secretaria Accidental Municjpai
de fecha 24 de mayo de 2024 con el siguiente literal:

“CERTIFICA.: Que examinados los datos obrantes en esta Secretaria Municipal a mi
cargo, resulta que entre ellos figura una diligencia del departamento de Estadistica,
cuyo tenor literal es el siguiente.

“En relacion a la peticion del departamento de Urbanismo, realizada en /a tasca n.°
772024/6986, del expediente 316/2024 ANS/TA Es Vinyet en e/ que se solicita
Certificado sobre personas que constan en el padron Municjpal de Habitantes y de
conformidad con los dafos facilitados por e/ departamente de Carfografia, por parte
de esta Unidaa,

SE HACE CONSTAR:

Que consultado el Padron Municipal de Habitanfes correspondiente a su dlfima
renovacion de 1 de mayo de 7996 y rectificaciones posteriores, salvo error u
omision, resulta que:

En e/ momento de /a elaboracion del presente informe, en los domicilios que a
continuacion se relaciona figuran empadronadas /as siguientes personas.

-Carrer Arago, n.° 47, de /a entidad de Andratx:
*Sebastiana Alberti Ferra, con DNI.: XXX3466XX

*Guillem Morey Calderon, con DNI.: XXX0074XX
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-Carrer Galicia, n.° 58, de /a entidad de Andratx:
*Ramon Amores Fermandez, con DNI.: XXX5849XX
-Carrer Galicia, n.° 36, de /a enticdad de Andratx: No figura nadie empadronado.

Asimismo se hace constar que, en el domicilio de Carrer Arago, n.° 47, figuran unas
personas paralizadas, no facilitandose sus datos, al entender que han dejado de
residir en dicha direccion. Andratx, documento firmado electronicamente.”

Y para que conste y surta a los efectos oportunos y a peticion del departamenito de
Urbanismo, expido el presente que visa la Regidora Delegada de Servicios
Generales y Patrimonio’.

Consideraciones juridicas
Primera.- La legis/acion aplicable es:
® [ey de 76 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

® Real Decrefo Legis/ativo 772015, de 30 de octubre, por e/ que se aprueba ei
fexto refundido de /a Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

® Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LU/IB)

® Real Decrefo 7492/2077, de 24 de octubre, por el que se aprueba ei
Reglamenio de

® valoraciones de la Ley de Suelo.

® FCO/B052003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de deferminados derechos para clerias finalidades financieras.

® Normas Subsidiarias de planeamiento de Andratx, aprobadas definitivamente
con prescripciones el 5 de mayo de 2023 (BO/B n° 62, de 13 de mayo de 2023).

Segunda.- De acuerdo con e/ articulo 67 de /a Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de
Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

“La aprobacion de /los planes implicara la declaracion de ufilidad publica de /as
obras y la necesidad de ocupacion de /los bienes, los derechos y /los infereses
patrimoniales legitimos que sean necesarios para Su ejecucion, a los fines de
expropiacion o Imposicion de servidumbres’.
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Tercera.- E/ planeamiento municipal vigente son las Normas Subsidiarias de
planeamientfo de Andraix, aprobadas definifivamente con prescripciones e/ 5 de
mayo de 2023 (BOIB n° 62, de 13.05.23).

Dichas NN.SS. incluyen como equiparmiento publico deportivo (AN-E-E) a obltener
por expropiacion, e/ suelo incluido dentro del ambifo de la ANS/1.A, segun /a
siguiente ficha:

ANSMA TIPUS Superficie v

USOS NO LUCRATIUS AN-E-E m2

Supericie 7.985,00

AMBIT 7.986,00] §
APROFITAMENT HO LUCRATIU 2,10 16.770,60]

SISTEMA DE GESTIO Expropiacio

PROGRAMACIO 1r guadrienni

OBSERVACIONS: X

Andrate camer Aragh. e ey 1

Cuarta.- £/ articulo 132 LUIB establece /los siguientes supuestos expropiatorios por
razon de urbanismo.

“a) La deferminacion de este sisterna por la unidad de actuacion correspondiente.

b) E/ destino de los ferrenos, por su callificacion urbanistica, a dotaciones y, en
general, al dominio publico de uso o servicio publicos, siempre que tengan que set
aadquiridos forzosamente por la administracion actuante por no ser objeto de/ deber
legal de cesion obligaforia y gratuita o porque haya una necesidad urgente de
anticipar su aadquisicion. A efectos de /la expropiacion, la imposicion de
servidumbres o la ocupacion femporal, en su caso, se consideraran incluidos /os
terrenos colindantes afectados en la medida en que sean necesarios para implanitar
/las dotaciones, os equipamientos o /os servicios previstos en el instrumento de
planeamiento o que resulten beneficiados especialmente por estas obras o servicios
y se delimiten con esta finaliaad.

c) La adquisicion de bienes para Su incorporacion a los patrimonios publicos de
suelo o para la constitucion y la ampliacion, de acuerdo con la presente ley.

d) La realizacion de actos de parcelacion o reparcelacion, uso de suelo o edificacion
constitutivos legalmente de infraccion urbanistica grave o muy grave.

e) E/ incumplimiento de Jla funcion social de /a propiedad, en los siguientes
supuestos.

. Inobservancia de /los plazos fjjados para la formulacion o /a tramitacion de
instrumento de planeamiento o por /a efecucion fotal de este o de alguna de /as
1ases en que aquella haya quedado dividida.
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/i1, Transcurso del plazo previsto en e/ instrumento de planeamiento para e/ inicio o /a
finalizacion de las viviendas de profeccion oficial u ofros regimenes de proteccion
publica que hayan sido reservadas en la correspondiente area o sector.

/. Inobservancia de /los deberes exigibles legalmente de conservacion y
rehabilitacion de los inmuebles.

1) Encontrarse /a edificacion preexistente, o parte de ella, en /a situacion legal de
Tuera de ordenacion y se prevea expresamente en e/ instrumento de planeamiento
Su adaptacion a la ordenacion urbanistica por resultar manifiestamente incompatible
e Inadecuada.

g) La inclusion de terrenos, respecto de los que se ha incumplido el deber de
edificar, en situacion de ejecucion por sustitucion.

h) La aprobacion de proyectos de obras publicas ordinarias, respecto a /os terrenos
qQue sean necesarios para su efecucion.

/) La obtencion de terrenos destinados por el instrumento de planeamiento a /a
construccion de vivienaas de profeccion oficial u ofros regimenes de profeccion
publica, asi como a usos declarados de interés social.

/) Otros previstos por la legisiacion general aplicable.”

Quinta.- De conformidad con e/ apartado 4 del articulo 132 LUIB, /as personas
ocupantes legales de inmuebles afectados por una expropiacion urbanistica que
fengan su residencia habitual tendran el derecho de realojo o de reforno, en /os
ferminos establecidos por /a legislacion aplicable.

Sexta.- De acuerdo con e/ articulo 134 LUIB, “En fodas /as expropiaciones
derivadas de /la presente ley, incluidas las realizadas en e/ contexto de /os sistemas
de actuacion, la administracion actuante poara optar por aplicar e/ procedimiento de
tasacion confunta requlado en /os siguientes articulos, o por realizar la expropiacion
de forma individualizada, de acuerdo con el procedimiento de /a Ley de 76 de
diciembre de 71954, sobre expropiacion forzosa’.

Séptima.- £/ procedimiento de tasacion conjunta viene requlado en los articulos 735
y 136 LUIB.

E/ expediente de expropiacion, en /os Supuestos del procedimiento de tasacion
conjunta, contenara los siguientes documentos:
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a) La determinacion del ambito territorial, con los documentos que /o identifiquen en
cuanto a situacion, superficie y limites.

b) La fjjacion de precios, de acuerdo con la legisiacion general en materia de
valoraciones.

c) Las hojas de justiprecio individualizado de cada finca, que contendran no solo e
valor del suelo, sino también el correspondiente a /as edificaciones, obras,
/nstalaciones y plantaciones.

d) Las hojas de justjprecio que corresponaan a otras inaemrmnizaciones.

E/ expediente de expropiacion se expondra al publico por e/ plazo de un mes, para
que /las personas que puedan resultar inferesadas formulen las observaciones y
reclamaciones que estimen convenientes, en particular con respecto a /a titularidaa
o valoracion de sus derechos. Los errores no denunciados ni justificados en el plazo
serialado no daran lugar a nuflidad o reposicion de actuaciones, conservando, Sin
embargo, las personas interesadas e/ derecho a ser indemnizadas en /la forma que
corresponaa.

La informacion publica se efectuara mediante la insercion de anuncios en el Butllet
Oficial de fles llles Balears (BO/B).

Asimismo, /la resolucion o e/ acuerdo de aprobacion inicial del proyectfo y las
lasaciones correspondientes se noltificaran individualmente a las personas que
aparezcan como litulares de bienes o derechos en el expediente, mediante e
fraslado literal de /a correspondiente hoja de aprecio y de /la propuesta de fijacion de
los criterios de valoracion para que, en el plazo de un mes, contado a partir de /a
fecha de nolificacion, puedan formular observaciones y reclamaciones
concermientes a la titularidad o /a valoracion de sus respectivos derechos.

Efectuados /los tramites previstos en /os apartiados anteriores, en caso de que /a
administracion expropiante sea un municipio con una poblacion inferior a 25.000
habitantes, se dara traslado de una copia completa del expediente actuado y
debraamente diligenciado al correspondiente consejo insular, a fin de que en un
plazo maximo de fres meses emila un informe de caracter no vinculante con
caracter previo a la aprobacion definitiva, que evaluara la suficiencia de /a
documentacion, /a correccion en los tramifes procedimentales y la adecuacion de
/los valores propuestos en e/ proyecto.

La aprobacion definitiva del proyecfo de expropiacion sera competencia de /a
aaministracion expropiante.
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E/ organo competente de /a administracion expropiante nofificara individualmente la
resolucion definitiva del proyecto de expropiacion a /as personas titulares de bienes
y derechos afectados, a fin de que puedan manifestar por escrito su disconformidaa
con la valoracion establecida en el expediente aprobado. La nofificacion advertira a
las personas Inferesadas que la rfalta de pronunciamiento en e/ plazo de /los veinte
dias siguientes se considerara como una aceptacion de la valoracion fijada, caso en
e/ que se enfendera que el justiprecio ha sido determinado definitivamente. Si /as
personas inferesaaas, en el plazo mencionado, manifestaran por escrifo Su
adisconformidad con /a valoracion aprobada, e/ organo competente de /a
administracion expropiante enviara el expediente a la Comision de Valoraciones de
Expropracion de las llles Balears, para que fijje e/ justiprecio que, en fodo caso, se
hara de acuerdo con [os criferios de valoracion establecidos en la legislacion
general aplicable.

Octava.- Por otra parte, /os articulos 189 a 194 de/ Reglamento general de /a Ley 72
2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de /las llles Balears, para la /sla de
Mallorca (RLUIBM) regulan e/ contenido del derecho de realojamiento.

Articulo 189 RLUIBM:
“Naturaleza del derecho de realojamiento y requisifos para su efercicio

7. £/ derecho de realojamiento es personal e intransferible, excepto en el caso de
/as personas herederas forzosas o de /la persona conyuge superviviente, siempre
que acrediten que comparten con la persona titular, en términos de residencia
habitual, la vivienda objeto del realojamiento.

2. En la ejecucion del planeamiento urbanistico mediante un sistema de actuacion o
en el caso de gestion urbanistica alslada mediante expropiacion u ocupacion
directa, fendran derecho a ser realojadas /las personas que acrediten ei
cumplimiento de /os requisitos siguientes.

a) Que sean ocupantes legales de una vivienda afectada por /a ejecucion des
planeamiento, en virtud de un titulo de propiedad, de ofro derecho real, de un
derecho de arrendamiento o de otro derecho personal de uso de /a vivienda.

b) Que ocupen el inmueble como residencia habitual. La demostracion del caracter
de residencia habitual se podra llevar a cabo por cualquier medio admitido en
derecho. En fodo caso se presume la residencia habitual, salvo prueba en contrario,
cuando la vivienda afectada conste como domicilio de la persona ocupante en ei
paaron municipal y tambien a efectos fiscales.

Codi Validacié: 6QC7T2H99ZE2Z4DC5DSRMX3Y4

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
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c) Que en la efecucion del planeamiento mediante el sistema de reparcelacion /a
vivienda afectada constituya su residencia habitual con anterioridad a la aprobacion
inicial del proyecto de reparcelacion si se frala de ambifos de actuacion urbanistica
en suelo urbano delimitados directamente por el plan general o por e/ plan de
ordenacion detallaaa.

En Jos sectfores de suelo urbanizable directamente ordenado, y en /los sectores
objefo de planeamiento derivado parcial o especial, asi como cuando la delimitacion
del/ ambifo de actuacion urbanistica en suelo urbano se efectue mediante una
modificacion puntual del plan o mediante el procedimiento previsto en e/ articulo 75
de la LUIB y el articulo 778 de esfe Reglamenio, /a vivienda afectada ha de
constituir su residencia habitual con anterioridad a la aprobacion inicial del plan de
ordenacion detallada o del planeamiento derivado, de /a modificacion puntual o dei
procedimiento de delimitacion del ambito.

d) Que en /la gjecucion del planeamiento mediante el sisterna de expropiacion o, en
e/ caso de gestion urbanistica aisiada, mediante expropiacion u ocupacion directa,
la vivienda afectada constituya su residencia habitual en e/ momento de /a
aprobacion inicial de la relacion de bienes y derechos si se frala de actuaciones
alsladas o de ambifos de actuacion urbanistica en suelo urbano delimitados
directamente por e/ planeamiento general o por €/ plan de ordenacion detallada.

En los secfores de suelo urbanizable directamente ordenado, y en los sectores de
planeamiento derivado parcial o especial, as/ como cuando la delimitacion dei
ambifo de actuacion urbanistica en suelo urbano o la afectacion por actuacion
alslada se efectue mediante una modificacion puntual del planeamiento general o
del plan de ordenacion detallada, o mediante e/ procedimiento previsto en e/ articulo
73 de la LUIB y el articulo 718 de esfe Reglamento, /a vivienda afectada ha de
constituir su residencia habifual con anterioridad a la aprobacion inicial dei
planeamiento, de /a modificacion puntual o del procedimiento de delimitacion dei
ambito.

e) Que en la egjecucion del planeamiento por el sistema de reparcelacion s/ las
personas ocupantes Sson propietarias, no resulten adjudicatarias de
aprovechamiento urbanistico o de una indemnizacion sustifutoria equivalente o
superior en e/ proyecto de reparcelacion.

3. Para que sea efecutable el derecho de realojamiento, /a residencia habitual en /a
vivienda alectada se ha de mantener hasta e/ momento en que se entreque /a
posesion de la vivienda de sustifucion, salvo causa Justificada y de /a posibilidad de
alojamiento transitorio mientras se haga efectivo e/ realojamiento.”

Articulo 190 RLUIBM
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“Sujefos obligados a hacer efectivo el derecho de realojamiento

La obligacion de hacer efectivo e/ derecho de realojamiento de las personas
ocupantes legales de viviendas que reunan los requisifos del articulo 7189 de este
Reglamento correspondera:

a) En el sistema de actuacion urbanistica por reparcelacion, a la comunidaa
reparcelatoria, al propietario o propietaria unicos, a la comunidad de bienes que
formule reparcelacion de comun acuerdo o, en su caso, a la persona o entidaa
concesionaria de /la gestion urbanistica infegrada.

b) En el sistema de actuacion urbanistica por expropiacion, o en caso de gestion
urbanistica alslada mediante expropiacion u ocupacion directa, a la administracion
actuante o, en e/ caso que asi/ se determine, a /la persona beneficiaria de /a
expropiacion.”

Articulo 7197 RLUIBM
“Obligaciones de los sujetos que deben hacer efectivo el derecho de realojamiento

7. Para hacer efectivo e/ derecho de realojamiento, se debera ofrecer una vivienda
de sustitucion por cada una de /as vivienaas originarias afectadas por /la actuacion
de acuerdo con /o que establecen /os articulos siguientes de esta seccion.

2. En el supuesfo de que no se pueda realizar directamente el realojamiento
definitivo porque no se disponga de las viviendas de sustitucion en e/ momento de
ocupacion fisica de la vivienda afectada, las personas titulares del derecho de
realofamiento tienen derecho al alojamiento transiforio, o a Su equivalente
economico, mientras se haga efectivo el realojamiento definitivo.

E/ alojamiento transiforio se ha de realizar en una vivienda de realojamiento
transiforio que, en fodo caso, tiene que ser adecuada a las necesidades de /la
persona titular del derecho de realojamiento o, como minimo, con condiciones
similares a las de /la vivienda afectada. Si el inmueble destinado a hacer efectivo e
alojamiento transitorio se ocupa en régimen de alquiler, el sujeto obligado a hacer
efectivo el derecho de realojamiento debera satistacer el importe intfegro de /a renta,
as/ como los gastos de trasiado de domicilio y las altas de aquellos servicios y
SuUministros necesarios que ya existieran en la vivienda afectada.”

Articulo 192 RLUIBM

“Condiciones de /a vivienda de sustifucion
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Las viviendas de sustitucion han de cumplir /las condiciones que determina ei
apartado 6 del articulo 76 de /a LUIB, han de disponer de la superficie adecuada a
/as necesidades de las personas titulares del derecho de realojamiento y, en caso
de que estas sean personas con discapacidad, ha de ser una vivienda accesible o
concorde con las necesidades derivadas de su discapacidad, a estos efectos /a
vivienda se considerara accesible si reune los requisifos establecidos en /a
legislacion que regula la supresion de barreras arquitectonicas. Las viviendas de
sustitucion podran ser de nueva construccion o de sequnda mano en condiciones
de uso inmediato.”

Articulo 193 RLUIBM
“Condiciones y titulo de aajudicacion de /as viviendas de sustitucion

7. La adjudicacion de /as viviendas de sustitucion en alguna de /las tipologias de
vivienda con profeccion oficial se producira en las condiciones de precio, para /a
venta o para el alquiler, y otfras condiciones que establece la normativa en materia
de vivienada.

2. En caso de que /a persona titular del derecho de realojamiento /o sea en virtud de
titulo de propiedad o de ofro derecho real, /a adjudicacion se proaucira por e/ mismo
litulo, salvo que sobre la finca concurran otras personas no titulares del derecho de
realojamiento que sean copropietarias de la finca o titulares de un derecho real. En
este ulfimo caso, /a persona propietaria titular del derecho de realojamiento fenara
/a doble opcion de acceder al realojamiento en régimen de propiedad o en régimen
de alquifer en las condiciones que establece la normativa en materia de vivienda.

3. Cuando la ocupacion tiene lugar en virtud de un derecho de arrendamiento u otro
derecho personal de uso de la vivienaa, el realojamiento se proaucira en virtud dei
mismo derecho, con una duracion coincidente con el plazo que restara de vigencia
de su titulo originario y en /as condiciones de renta que establece la normativa en
mafteria de vivienda. A efectos del plazo de duracion del realojamiento en virtud de
litulos de caracter personal, no se ftendra en cuenta el plazo de alojamiento
transitorio.

4. Lo que establecen los apartados 2 y 3 se entiende sin petjuicio de la posibilidaa
de que, por acuerdo entre /as partes, se establezcan ofras condiciones o titulos para
hacer efectivo el derecho de realojamiento.”

Articulo 194 RLUIBM

“Indemnizaciones por la extincion de los derechos preexistentes
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E/ reconocimiento del derecho de realojamiento es independiente del derecho de
percibir la indemnizacion que corresponda, en Su caso, por la extincion de /os
derechos preexistentes, sin peruicio de la incidencia que el reconocimiento dei
derecho de realojamiento pueda tener en la deferminacion de la indemnizacion que
corresponaa por la extincion de /os derechos afectados. Cuando el realojamiento se
produce en regimen de propiedad u otros derechos reales, la administracion
actuante, mediante el acuerdo previo con la persona ocupante legal, puede reteners
/as indemnizaciones que debe percibir como paqo a cuenta para la adquisicion de /a
vivienaa de sustitucion en la que se haga efectivo el derecho de realojamiento.”

Novena.- Los articulos 200 a 204 RLUIBM regulan e/ procedimiento de
realojamiento en actuaciones por el sistema de expropiacion o en caso de gestion
urbanistica aislada mediante expropiacion u ocupacion directa.

Articulo 200 RLU/IBM:

“Constancia en /la relacion de los bienes y de los derechos de /los procedimientos
expropiatorios

En /as actuaciones urbanisticas que se gestionen por el sistema de actuacion por
expropiacion o, en caso de gestion urbanistica aislada, mediante expropiacion u
ocupacion directa, en la relacion de bienes y derechos objefo de aprobacion inicia
s/ se sigue el procedimiento individualizado previsto en /a legisiacion aplicable en
materia de expropiacion forzosa, o bien dentro de /a relacion de bienes y derechos
que forma parte del proyecfo de tasacion conjunta aprobado inicialmente, /a
aaministracion actuante ha de hacer constar las situaciones de ocupacion de /las
viviendas afectadas por la actuacion de /as que tenga constancia por el padron
municipal de habitantes o por cualquier ofro medio admitido en derecho’.

Articulo 207 RLUIBM:

“Notificacion a las personas ocupantes de /a aprobacion inicial de la relacion de
bienes y derechos:

7. La aprobacion inicial de /a relacion de bienes y derechos afectados o del proyecto
de tasacion conjunta se ha de noftificar a fodas las personas ocupantes de /as
viviendas afectadas por la actuacion, y se les ha de oforgar un trémite de audiencia
por el mismo plazo de informacién publica al efecfo de que, en caso de que sear
ocupantes legales con residencia habitual en la vivienda afectada y que rednan los
requisifos necesarios, solicifen expresamente e/ reconocimientfo del derecho de
realojamiento o su renuncia.
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2. La nofificacion a que hace referencia e/ apartado 1.

a) Ha de especificar que es en este framife de audiencia en el que corresponde
solicitar el reconocimiento del derecho de realojamiento o renunciar a su efercicio y
ha de incluir la advertencia de /as consecuencias en caso de no hacerlo.

b) Ha de hacer mencion de /los requisifos legales necesarios para ser fitular de
derecho de realojamienfo, con especificacion de la fecha concreta en que /a
vivienda debia constituir la residencia habitual de acuerdo con e/ articulo 789 de
este Reglamento.

c) Ha de requerir la aportacion, dentro del plazo de audiencia, del titulo que legitime
la ocupacion y cualquier otfra documentacion que acredite el cumplimiento de /os
requisifos a que hace referencia el apartado b).

d) Ha de informar de las condiciones generales y de los plazos previstos de
realojamiento.

Articulo 202 RLUIBM:

“Renuncia o falla de pronunciamiento sobre e/ efercicio del derecho de
realojamiento en /los procedimientos expropiatolios.

7. En el supuesto de que las personas litulares del derecho de realojamiento
renuncien expresamente a este derecho o que, habiendo sido notificadas, no
soliciten expresamente el reconocimiento del derecho de realojamiento en e/ tramite
de audiencia oforgado al efecfo, la administracion actuante conftinuara /as
actuaciones sin tenerias en consideracion a efectos del reconocimiento del derecho
de realojamiento.

2. La entrega de la vivienda de sustifucion, en el régimen en que /la esté ocupanado
/a persona expropiada, ha de equivaler al abono del precio justo expropiatorio, salvo
que la persona exproplada opte por percibirlo en metalico, y en este caso no fendra
derecho de realojamiento.

Articulo 203 RLUIBM:
“Reconocimiento del derecho de realojamiento en los procedimientos expropiatorios

7. La aprobacion definitiva de la relacion de bienes y derechos alectados o des
proyecto de tasacion confunta comportara e/ reconocimiento del/ derecho de
realojamiento para /las personas que hayan acreditado los requisifos legales
establecidos.
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2. La relacion definifiva de bienes y derechos afectados y el proyecto de tasacion
conjunta objeto de aprobacion definitiva ha de incluir la relacion de las personas
litulares del derecho de realojamiento, las condiciones generales y los plazos
previstos de realojamiento y ha de indicar que el reconocimiento del derecho de
realojamiento queda sujefo a la condicion resolutoria de ocupacion de la vivienda
alectada como residencia habitual de manera continuada hasta e/ momento en que
se entreque la posesion de la vivienda de sustitucion. Esta condicion resolutoria no
operara en los supuestos de causa Justificada, ni en los casos en que haya un
alojamiento fransiforio en otra vivienda hasta que se haga efectivo e/ realojamiento.

3. E/ acuerdo de aprobacion definitiva de /a relacion de bienes y derechos afectados
o del proyecto de tfasacion confunta se ha de nofificar a las personas ocupantes de
/as vivienaas afectadas.

4. La administracion actuante o la persona beneficiaria de /la expropiacion, en
cualquier otro momento del procedimiento expropiaforio, podra reconocer éi
derecho de realojamienfo a /as personas que, con posterioridad al momento
procedimental oportuno, acrediten que reunen [os requisifos legales para tenes
derecho de realojamiento.

5. La administracion actuante o /a persona beneficiaria de la expropiacion, en
cualquier momento antes de /a entrega de /la vivienda de realojamiento definitivo, Si
la persona afectada de/a de ocupar la vivienda afectada o la vivienda de
realojamiento transiforio adurante un plazo superior a sel/s meses y Sin causa
Justificaaa, podra declarar incumplida /a condicion resolutoria a que hace referencia
el apartado 1 y sin efectividad e/ reconocimiento del derecho de realojarmiento’.

Articulo 204 RLUIBM:
“Acta de ocupacion y efectiviadad del derecho de realojarniento

E/ sujeto obligado al realojamiento ha de poner a disposicion de la persona titular
del derecho de realojamiento la vivienda de sustitucion o la vivienda de alojamiento
transitorio, en e/ momento de /a formalizacion del acta de ocupacion’.

Décima.- Segun /a informacion catastral, en e/ momento de la elaboracion dei
presente informe, en los domicilios que a continuacion se relaciona, figuran como
titulares:

- 07005A0160082300077D - Carrer Galicia n° 56 (solar):. PLANAS AMENGUAL
FRANC/SCA.

- 07005A076003770000RZ - Carrer Arago n° 47: FERRA VICH MARGARITA INES.
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- 07005A076003760000RS - Carrer Aragoé Sin numero (solar). ALEMANY SIMC
JUAN.

- 07005A016003590000RT - Carrer Galicia n° 58: AMORES FERNANDEZ RAMOMN.

- 07005A0176003800000RZ - Carrer Galicia n° 36 (acceso edificacion) - Carrer Arago
n° 47 (acceso parcela). ALEMANY FONT MATEO LUIS, ALEMANY FON7
SEBASTIAN ALEJANDRO y ALEMANY FONT JUANA MARIA.

Segun /la informacion registral, en e/ momento de /a elaboracion del presente
informe, en los domicilios que a continuacion se relaciona, figuran como ttulares.

- Finca 74807 - Carrer Galicia n° 36 (acceso edlficacion) - Carrer Arago n° 47
(acceso parcela). MATEO LUIS ALEMANY FONT, SEBASTIAN ALEMANY FONT,
JUANA MARIA ALEMANY FONT, ISABEL ALEMANY FONT.

- Finca 13245 - Carrer Galicia n° 56 (solar). FRANCISCA PLANAS AMENGUAL.

- Finca 7874 - Carrer Aragd Sin nudmero (solar). HERMINIA SIMO COVAS,
MAGDALENA ALEMANY SIMO, HERMINIA ALEMANY SIMO, JUAN ALEMANY
MERCE.

- Finca 3094 - Carrer Arago n° 47- MARGARITA INES FERRA VICH.

- Finca 7873 - Carrer Galicia n° 58: RAMON AMORES FERNANDEZ y INOCENCIA
SANCHEZ SANCHEZ.

Por otro lado, en /los domicilios que a continuacion se relaciona, figuran
empadronadas /as siguientes personas.

- Carrer Arago, n.° 47: SEBASTIANA ALBERTI FERRA y GUILLEM MOREY
CALDEROMN.

- Carrer Galicia, n.° 58: RAMON AMORES FERNANDEZ
- Carrer Galicia, n.° 36: no figura nadie empadronado.

A /a vista de /o expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que
los sustentan, en uso de /as atribuciones que le confiere la legisiacion vigente y en
particular el articulo 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de /as Bases de
Régimen Local, en concordancia con e/ articulo 3.4 del Decrefo de 26 de abril de
71957 por e/ que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa se
PROPONE al Pleno /a adopcion de /a siguiente

RESOLUCION
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PRIMERO.- Aprobar inicialmente e/ PROYECTO DE EXPROPIACION DE LA
ACTUACION NO SISTEMATICA ANS/1.A DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ANDRATX, de fecha 2 de enero de 2024.

SEGUNDO.- Publicar /a resolucion en el Boletin Oficial de /as llles Balears,
concediendo un plazo de exposicion publica de un mes para que /as personas que
puedan resultar interesadas formulen las observaciones y reclamaciones que
estimen convenientes, en particular con respecto a la titularidad o valoracion de sus
derechos.

TERCERO.- Noftificar /a resolucion asi/i como /as tasaciones correspondientes
ndividualmente a las personas que aparezcan como litulares de bienes o derechos
en el expediente, mediante el traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y
de /a propuesta de fijacion de /os criterios de valoracion para que, en e/ plazo de un
mes, contado a partir de /a fecha de nofificacion, puedan formular observaciones y
reclamaciones concernientes a la titularidad o /a valoracion de sus respectivos
derechos.”

Por todo ello se PROPONE al PLENO de la Corporacion la adopcion del siguiente
Acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el PROYECTO DE EXPROPIACION DE LA
ACTUACION NO SISTEMATICA ANS/1.A DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ANDRATX, de fecha 2 de enero de 2024.

SEGUNDO.- Publicar la resolucion en el Boletin Oficial de las llles Balears,
concediendo un plazo de exposicion publica de un mes para que las personas que
puedan resultar interesadas formulen las observaciones y reclamaciones que
estimen convenientes, en particular con respecto a la titularidad o valoracion de sus
derechos.

TERCERO.- Notificar la resolucion asi como las tasaciones correspondientes
individualmente a las personas que aparezcan como titulares de bienes o derechos
en el expediente, mediante el traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y
de la propuesta de fijacidn de los criterios de valoracidn para que, en el plazo de un
mes, contado a partir de la fecha de notificacion, puedan formular observaciones y
reclamaciones concernientes a la titularidad o la valoracion de sus respectivos
derechos.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals
aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, s'expedeix la present.
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